
News Release 
 

 

 

 

 

 

 

 

JAPAN-REIT.com 個人投資家インデックス 

 

 

 

2010 年６月 

 

 

 

 

 

 

 

2010 年６月 30 日 

 

JAPAN-REIT.COM 運営事務局 

 

 

 

 

 

『JAPAN-REIT.com 個人投資家インデックス』は、JAPAN-REIT.COM 運営事務局がウェブ

会員である個人投資家に対して、主に J-REIT（上場不動産投資信託）への投資動向についてア

ンケートを行い、その調査結果をまとめたものです。2009 年 4 月より月次で公表しています。 
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調査の要約 

 

（１）『JAPAN-REIT.com 個人投資家インデックス』第 15 回は、64.20 とやや上昇 

3 カ月後の東証 REIT 指数（配当なし）の見通しに対する回答結果から作成する『個人投

資家インデックス』の値は 64.20 だった。前回は 62.26 だったので、1.94 ポイントのプラ

スと 2 ヶ月ぶりにプラスに転じた。 

 

 

（２）８割以上の個人投資家は、今後 3 カ月間の東証 REIT 指数は上昇すると予想 

 3 カ月後の東証 REIT 指数の見通しについての質問では、「上昇する」との回答比率の合計

が、82.10％と８割を超えた。100 ポイント程度上昇するが 60.49％と前月よりさらに割合

を上げ、200 ポイント程度上昇すると 100 ポイント程度下落するが 14.20%と同数だった。 

 

 

（３）銘柄選択の基準は圧倒的に「配当利回り」、続いて「母体の信用力」 

個人投資家が J-REIT の銘柄選択の基準とするのは「配当利回り」「母体の信用力」「不動

産の種類」「収益安定性」「株価推移」という順番だった。そのうち回答者の過半数を超え

た票を集めたのは「配当利回り」と「母体の信用力」だった。 

 

 

（４）購入したい銘柄は、「アドバンス・レジデンス」が５カ月連続首位 

今後 3 カ月以内に購入したい銘柄についてあげてもらったが、「アドバンス・レジデンス」

が合併前を含め５カ月連続で 1 位となった。2 位には前回５位だった「ユナイテッド・アー

バン」、３位は「MID リート」と「産業ファンド」が並び、５位には「阪急リート」が入っ

た。 

 

 

（５）最近 J-REIT 以外で興味がある金融商品は「海外 REIT を主とした投資商品」 

 

最近、J-REIT に次いで興味のある金融商品について尋ねたところ、「海外 REIT を主とし

た投資商品」が最も多く、ついで「新興国株式投資」「インデックス型の投資信託」の順だ

った。 
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２．調査結果 

（１）『JAPAN-REIT.com 個人投資家インデックス』第 15 回は、64.20 とやや上昇 

 

3 カ月後の東証 REIT 指数（配当なし）の見通しに対する回答結果から作成する『個人投

資家インデックス』の値は 64.20 だった。 

 前回は 62.26 だったので、1.94 ポイントのプラスと 2 ヶ月ぶりにプラスに転じた。 

 東証 REIT 指数が 4 月をピークに下落に転じていたが 6 月 9 日を底として、やや上昇基

調にある中で、個人投資家も底を脱したと感じているのか、先月からやや上向きの見通し

を持ち始めたようだ。 

 

（注 1）『JAPAN-REIT.com 個人投資家インデックス』は、サーベイ結果の東証 REIT 指数（配

当なし）の見通しに対する見方をディフュージョンインデックス（DI）形式で指数化したもの

で、以下のように計算される。 

｛〔（3 カ月後の東証REIT指数が上昇するとの回答数）－（3カ月後の東証REIT指数が下落するとの回

答数）〕÷（全回答者数）｝×100 

 

（注 2）『JAPAN-REIT.com 個人投資家インデックス』は、－100 から＋100 までの範囲で推

移し、プラス幅が大きいほど個人投資家が REIT 市場に対して強気、マイナス幅が大きいほど弱

気に見ていると判断される。 

 

 

（図表 1）『JAPAN-REIT.com 個人投資家インデックス』と東証 REIT 指数 
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（２）８割以上の個人投資家は、今後 3 カ月間の東証 REIT 指数は上昇すると予想 

 

 3 カ月後の東証 REIT 指数の見通しについての質問では、「上昇する」との回答比率の合計

が、82.10％と８割を超えた。 

 100 ポイント程度上昇するが 60.49％と前月よりさらに割合を上げ、200 ポイント程度上

昇すると 100 ポイント程度下落するが 14.20%と同数だった。 

 順調な上昇気流にあった REIT だが、個人投資家はそろそろ大幅な動きから小動きに入っ

たと予測していると言えよう。 

 

 

図表 2 3 か月後の東証 REIT 指数見通し 
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（３）銘柄選択の基準は圧倒的に「配当利回り」、続いて「母体の信用力」 

 

 個人投資家が J-REIT の銘柄選択の基準とするのは「配当利回り」「母体の信用力」「不動

産の種類」「収益安定性」「株価推移」という順番だった。そのうち回答者の過半数を超え

た票を集めたのは「配当利回り」と「母体の信用力」だった。 

 前月と比べると「借入比率」と「不動産の種類」が入れ替わった。今回は不動産に関わ

る項目が伸びており、「不動産の種類」以外にも「不動産の質」「不動産の稼働率」の項目

も上げられている。 

 

図表 3 あなたが銘柄選択の基準とする、または、重要視することは何ですか？ 

   （複数選択可） 

139

48

103

62

19

57

35

42

27

20

44

10

25

13

15

17

12

36

13

25

11

4

18

9

5

8

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150

配当利回り

株価推移

母体の信用力

不動産の種類

運用方針

収益安定性

不動産の地域

不動産の質

業績予想

資産規模

借入比率

過去の実績

不動産の投資利回り

収益成長性

格付け

ポートフォリオバランス

不動産の築年数

不動産の稼働率

決算時期

情報開示

外部成長力

内部成長力

運営体制

不動産のテナント

不動産の平均規模

不動産の取得ルート



News Release                        JAPAN-REIT.com 

 

 

■JAPAN-REIT.COM 運営事務局 株式会社エーツーメディア 東京都港区西新橋 3-3-1 西新橋 TS ビル 7F 

* 本資料は J-REIT（上場不動産投資信託）の情報提供を目的としており、投資勧誘を目的としておりません。 

* 本資料の情報には万全を期しておりますがその内容を保証するものではなくまた予告なしに内容が変わる（変更・削除）することがあります。 

* 本資料に記載されている情報の著作権は当社に帰属します。当該情報の無断での使用（転用・複製等）を禁じます。 

* 本資料に記載された意見は、作成日での判断であり、予告無く変わる事があります。 

（４）今後 3 カ月で不動産金融市況環境は「変わらない」 

 

3 カ月後の不動産市況環境への予測については 2 カ月連続で「変わらない」がトップにたっ

た。しかも過半数を占めており、「良くなる」「悪くなる」ともに前月より減少した。不動

産金融市況は、投資家から見て大きな変動は見られない状況を迎えたと予想されてという

ことができよう。 

 

 

 

図表 4 今後 3 カ月で不動産金融市況環境はどうなると思いますか？ 
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（５）購入したい銘柄は、「アドバンス・レジデンス」が５カ月連続首位。 

 

今後 3 カ月以内に購入したい銘柄についてあげてもらったが、「アドバンス・レジデンス」

が合併前を含め５カ月連続で 1 位となった。2 位には前回５位だった「ユナイテッド・アー

バン」、３位は「MID リート」と「産業ファンド」が並び、５位には「阪急リート」が入っ

た。 

前月２位だった「トップリート」は大きく票を減らした。 

 

図表 5 今後 3 カ月以内に購入したい銘柄はどこですか？（複数選択可） 

 

40

14

3

12

12

16

9

1

2

6

9

14

18

13

18

13

1

32

14

9

15

6

20

14

20

2

1

9

13

14

27

21

12

15

22

9

3

27

0 10 20 30 40 50

アドバンス・レジデンス

オリックス不動産

クレッシェンド

グローバル・ワン不動産

ケネディクス不動産

ジャパンエクセレント

ジャパンリアルエステイト

ジャパン・オフィス

ジャパン・シングルレジデンス

ジャパン・ホテル・アンド・リゾート

ジョイント・リート

スターツプロシード

トップリート

ビ・ライフ

フロンティア不動産

プレミア

プロスペクト・レジデンシャル

ユナイテッド・アーバン

日本アコモデーションファンド

日本コマーシャル

日本ビルファンド

日本プライムリアルティ

日本ホテルファンド

日本リテールファンド

日本ロジスティクスファンド

日本賃貸住宅

インヴィンシブル

東急リアル・エステート

森トラスト総合リート

森ヒルズリート

産業ファンド

福岡リート

野村不動産オフィスファンド

野村不動産レジデンシャル

阪急リート

ＤＡオフィス

ＦＣレジデンシャル

ＭＩＤリート

 



News Release                        JAPAN-REIT.com 

 

 

■JAPAN-REIT.COM 運営事務局 株式会社エーツーメディア 東京都港区西新橋 3-3-1 西新橋 TS ビル 7F 

* 本資料は J-REIT（上場不動産投資信託）の情報提供を目的としており、投資勧誘を目的としておりません。 

* 本資料の情報には万全を期しておりますがその内容を保証するものではなくまた予告なしに内容が変わる（変更・削除）することがあります。 

* 本資料に記載されている情報の著作権は当社に帰属します。当該情報の無断での使用（転用・複製等）を禁じます。 

* 本資料に記載された意見は、作成日での判断であり、予告無く変わる事があります。 

（６）最近 J-REIT 以外で興味がある金融商品は「海外 REIT を主とした投資商品」 

 

最近、J-REIT に次いで興味のある金融商品について尋ねたところ、「海外 REIT を主とした

投資商品」が最も多く、ついで「新興国株式投資」「インデックス型の投資信託」の順だっ

た。 

理由としては「パフォーマンスの良さ」「円高への為替リスク」を上げる声があった。 

その他の商品であっても主に「利回りの良さ」を上げる声が多く、個人投資家の投資意欲

は「安定したリターン」に向けらているようだ。自由回答とした「その他」では、「今は無

し」と言う消極的な回答が多かった。 

 

 

図表 6 最近、J-REIT に次いで興味のある金融商品についてお答えください。 
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３．JAPAN-REIT.com 個人投資家インデックスの概要 

 

『JAPAN-REIT.com 個人投資家インデックス』は、JAPAN-REIT.COM 運営事務局がウ

ェブ会員である個人投資家に対して、主に J-REIT（不動産投資信託）への投資動向につい

てアンケートを行い、その調査結果をまとめたものです。2009 年 4 月より月次で公表して

います。 

 

調査方法：「JAPAN-REIT.com」内にアンケートフォームを設置 

調査対象：個人投資家 

回答数 ：162 

調査期間：平成 22 年 6 月 14 日～6 月 21 日 

質問内容：毎月行う定型質問 

     と各月に単独で行うスポット質問および回答者の属性。 

 

４．JAPAN-REIT.com 個人投資家インデックス（2010 年６月）回答者の主な属性 

 

性別：男性 95.68％ 女性 4.32％ 

年齢：30 歳未満 5.56％、30 歳代 25.31％、40 歳代 22.84％、50 歳代 17.90％、60 歳以上

28.40％（60～64 歳 12.35％、65～69 歳 6.17％、70～74 歳 5.56％、75 歳以上 4.32％） 

職業：会社員 46.91％、会社役員 8.64％、公務員・非営利団体職員 9.26％、自営業 9.88％、 

パート・アルバイト・派遣 0.62％、専業主婦 0.62％、学生 1.85％、無職・定年 17.90％、

その他 4.32％ 

個人年収：100 万円未満 3.70％、100～300 万円 8.02％、300～500 万円 19.75％、 

500～700 万円 29.63％、700～1000 万円 17.90％、 

1000～3000 万円 17.90％、3000～1 億円 2.47％、1 億円以上 0.62％ 

保有金融資産(J-REIT を含むすべて)： 

100 万円未満 6.79％、100～200 万円 6.17％、200～500 万円 10.49%、 

500～700 万円 8.64％、700～1000 万円 7.41％、 

1000～3000 万円 27.16％、3000～1 億円 27.16％、1 億円以上 6.17％ 

J-REIT への投資経験：あり 88.89％、なし 11.11％ 

J-REIT への投資経験年数：1 年未満 21.60％、1～3 年未満 36.42％、3～5 年未満 11.73％、 

     5 年以上 20.37％、なし 9.88％ 

J-REIT への投資金額： 

50 万円以下 10.49％、50～100 万円 11.73％、100～300 万円 24.69％、 

300～500 万円 12.35％、500～700 万円 4.32％、700～1000 万円 6.17％、 

1000～3000 万円 12.35％、3000～1 億円 5.56％、1 億円以上 2.47％、なし 9.88％ 
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* 本資料は J-REIT（上場不動産投資信託）の情報提供を目的としており、投資勧誘を目的としておりません。 

* 本資料の情報には万全を期しておりますがその内容を保証するものではなくまた予告なしに内容が変わる（変更・削除）することがあります。 

* 本資料に記載されている情報の著作権は当社に帰属します。当該情報の無断での使用（転用・複製等）を禁じます。 

* 本資料に記載された意見は、作成日での判断であり、予告無く変わる事があります。 

J-REIT の保有銘柄数：1～2 銘柄 30.25％、3～5 銘柄 30.86％、6～10 銘柄 14.20％、 

11～20 銘柄 9.26％、21 銘柄 3.70％、なし 11.73％ 

J-REIT の保有期間：1 年以内 29.01％、1～3 年未満 36.42％、3～5 年未満 13.58％、 

5 年以上 9.88％、なし 11.11％ 

 

以上 

 

 

 

 

お知らせ 

次回、JAPAN-REIT.com 個人投資家インデックス(2010 年７月)は７月 26 日(月)頃の発表

を予定しています。 

 


