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6 月の東証REIT 指数は、株式市場の影響を受け軟調な推移となった。欧州の財政不安を契機とする 5 月からの価格調整に一服感

も見られたが、下旬は株式市場の下落に加え6月決算の権利落ちも重なり、月末の東証REIT指数は875.31と月間の終値ベースでは

年初来初の900ポイント割れとなった。 

短期的には海外市場に左右される値動きとなっているが、投資法人債の発行や公募増資の実施、合併やスポンサー補強等の財務強

化により資金調達環境が改善している点、また直近の価格調整から分配利回りが5.9%で高止まりしている点から、東証REIT指数は

875 をボトムラインとして更なる下値リスクは限定的と言えよう。但し、都心部の空室率に歯止めが掛からない等、不動産市況の低

迷が長期に及ぶ様相からREITのファンダメンタルへの影響は避けられず、直近の反転見込みは小さい。 

個別動向としては、クレッシェンド投資法人とジャパン・シングルレジデンス投資法人が10月1日を効力日とする合併を発表。 

レジデンスセクターとしては 5 件目の合併事例となる。既に殆どのレジデンス系銘柄が合併に参画しており、これら合併銘柄は当面

負ののれん効果による収益維持が期待できるが、その後は外部成長による収益拡大が本格的な課題となろう。 

         
 

 2010年6月末現在 （前月末比） 

東証REIT指数（配当なし） ８７５．３１ －３９．７４

東証REIT指数（配当込み） １，２２９．６８ －４５．８７

時価総額合計 ２兆８，１９０億円 －６２９億円

平均配当利回り（時価総額による加重平均） ５．８４％ ＋０．２６％

＜東証REIT指数と予想配当利回りの推移＞  （グラフは2010年1月～2010月6月の6ヶ月間） 

 

※予想配当利回り： 全REIT銘柄の時価総額加重平均による 
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2010年6月末現在

証券 

コード 
投資法人名 

投資口価格 

（円） 

騰落率 

（1ヶ月） 

予想配当 

利回り 

時価総額 

（百万円） 

8951 日本ビルファンド投資法人 704,000 -4.6% 4.46% 381,568

8952 ジャパンリアルエステイト投資法人 725,000 -1.8% 4.53% 354,670

8953 日本リテールファンド投資法人 108,400 -0.7% 6.32% 183,001

8954 オリックス不動産投資法人 370,500 -7.4% 7.59% 93,226

8955 日本プライムリアルティ投資法人 187,700 -9.6% 7.03% 134,206

8956 プレミア投資法人 339,000 -10.0% 6.33% 47,494

8957 東急リアル・エステート投資法人 462,500 -5.7% 4.99% 78,338

8958 グローバル・ワン不動産投資法人 612,000 2.2% 4.41% 59,303

8959 野村不動産オフィスファンド投資法人 443,000 -7.7% 6.55% 135,169

8960 ユナイテッド・アーバン投資法人 531,000 -0.4% 6.06% 106,890

8961 森トラスト総合リート投資法人 662,000 -3.1% 6.00% 160,204

8963 インヴィンシブル投資法人 13,960 -6.9% 2.15% 8,888

8964 フロンティア不動産投資法人 610,000 -8.4% 5.97% 97,600

8966 クレッシェンド投資法人 156,500 3.4% 6.33% 20,641

8967 日本ロジスティクスファンド投資法人 691,000 1.0% 4.98% 90,728

8968 福岡リート投資法人 513,000 -7.1% 6.49% 54,917

8970 ジャパン・シングルレジデンス投資法人 116,200 27.3% 0.00% 6,520

8972 ケネディクス不動産投資法人 248,100 -6.2% 8.38% 57,944

8973 積水ハウス・ＳＩ 投資法人 252,000 6.2% 6.44% 28,998

8975 ＦＣレジデンシャル投資法人 249,000 -1.2% 5.36% 8,142

8976 ＤＡオフィス投資法人 197,600 -11.1% 3.21% 78,210

8977 阪急リート投資法人 344,000 -8.4% 8.14% 29,378

8979 スターツプロシード投資法人 86,700 -2.5% 8.72% 9,362

8981 ジャパン・ホテル・アンド・リゾート投資法人 172,000 -0.8% 5.87% 18,184

8982 トップリート投資法人 391,000 -9.1% 7.16% 60,605

8983 ジャパン・オフィス投資法人 82,000 -3.0% 5.49% 16,781

8984 ビ・ライフ投資法人 428,000 -1.0% 4.58% 50,819

8985 日本ホテルファンド投資法人 195,000 -0.5% 9.33% 8,229

8986 日本賃貸住宅投資法人 30,200 4.1% 3.31% 28,187

8987 ジャパンエクセレント投資法人 421,000 -8.9% 6.89% 65,066

3226 日本アコモデーションファンド投資法人 466,000 2.4% 5.86% 72,779

3227 ＭＩＤリート投資法人 172,500 -12.5% 8.76% 31,675

3229 日本コマーシャル投資法人 85,300 -0.7% 7.71% 21,956

3234 森ヒルズリート投資法人 181,500 -0.3% 7.22% 42,021

3240 野村不動産レジデンシャル投資法人 330,000 -2.5% 7.36% 41,427

3249 産業ファンド投資法人 319,000 -14.7% 9.96% 25,212

3269 アドバンス・レジデンス投資法人 115,000 -5.8% 7.77% 110,665

２．個別銘柄データ 
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※8969 プロスペクト・リート投資法人 2010/6/28上場廃止 → 2010/7/1、日本賃貸住宅投資法人と合併 

※8986 日本賃貸住宅投資法人 2010/6/28投資口4分割 

 

予想利回り算出方法： （当期予想分配金＋次期予想分配金）／投資口価格 

 但し、予想分配金が未発表の銘柄は、（直近期の予想分配金×2）／投資口価格 

    運用期間が変則の銘柄は、（当期予想分配金÷運用日数×365）／投資口価格 

    ジャパン・ホテル・アンド・リゾート投資法人は年１回決算により、当期予想分配金／投資口価格 

 
 （発行） JAPAN-REIT.COM運営事務局 


