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7 月の東証REIT 指数は、3 ヶ月ぶりにプラスとなった。5 月以降の下落局面は海外市況の影響を受け、TOPIX に連動してボラテ

ィリティが高く安定感に欠けたが、7 月はその様相に大きく変化が見られる。景気後退懸念の注目が欧州から米国へ動くなか、株式

市場は一段と冷え込み、22日のTOPIXは825.48と年初来最安値を更新する一方、REITは相対的に堅調に推移、890ポイントから

大きく崩れることなく、後半は株式市場の回復とともに上昇し一時930ポイントを付けた。合併やスポンサー交代等再編の進捗によ

りリスク要因が減退している点に加え、長期金利が低下するなか相対的に高い分配利回りが着目され、投資口価格の下支えとなって

堅調なマーケットの要因となった。また REIT の動向や取り巻く環境を見ると、投資法人債の発行や発行登録が相次ぎ、外部成長へ

向けた機動的な資金調達の準備段階にある点や、昨今海外投資家が日本の不動産への投資を再開している点等から、不動産投資市場

の底入れ期待とREITが外部成長期へ転じる期待感が強まっている。 

一方、懸念材料としては、企業のオフィス移転・集約の流れを受け、一部でテナントの退去や賃料減額が相次いでおり、収益低迷

の長期化が予想される。稼働率に一旦は底入れ感も見られるが、賃貸市況の本格的な回復には暫く時間を要する点が指摘できる。 

個別銘柄動向としては、日本ホテルファンド投資法人のスポンサーが外資系ファンドに交代、東急不動産が新たに住宅 REIT を設

立する等、新たな参入を受けて市場の活性化が期待できよう。 

         
 

 2010年7月末現在 （前月末比） 

東証REIT指数（配当なし） ９１９．３１ ＋４４．００

東証REIT指数（配当込み） １，２９４．１９ ＋６４．５１

時価総額合計 ２兆９，９４７億円 ＋１，７５７億円

平均配当利回り（時価総額による加重平均） ５．５４％ －０．３１％

＜東証REIT指数と予想配当利回りの推移＞  （グラフは2010年2月～2010月7月の6ヶ月間） 

 

※予想配当利回り： 全REIT銘柄の時価総額加重平均による  
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2010年7月末現在

証券 

コード 
投資法人名 

投資口価格 

（円） 

騰落率 

（1ヶ月） 

予想配当 

利回り 

時価総額 

（百万円） 

8951 日本ビルファンド投資法人 736,000 4.5% 4.10% 398,912

8952 ジャパンリアルエステイト投資法人 765,000 5.5% 4.29% 374,238

8953 日本リテールファンド投資法人 111,300 2.7% 6.15% 187,896

8954 オリックス不動産投資法人 423,500 14.3% 6.64% 106,562

8955 日本プライムリアルティ投資法人 195,000 3.9% 6.94% 139,425

8956 プレミア投資法人 333,000 -1.8% 6.45% 46,653

8957 東急リアル・エステート投資法人 477,500 3.2% 4.84% 80,879

8958 グローバル・ワン不動産投資法人 646,000 5.6% 4.18% 62,597

8959 野村不動産オフィスファンド投資法人 456,000 2.9% 6.36% 139,136

8960 ユナイテッド・アーバン投資法人 574,000 8.1% 5.57% 115,546

8961 森トラスト総合リート投資法人 680,000 2.7% 5.84% 164,560

8963 インヴィンシブル投資法人 13,900 -0.4% 2.16% 8,850

8964 フロンティア不動産投資法人 623,000 2.1% 5.75% 120,862

8966 クレッシェンド投資法人 160,900 2.8% 6.84% 21,221

8967 日本ロジスティクスファンド投資法人 709,000 2.6% 4.85% 93,092

8968 福岡リート投資法人 546,000 6.4% 6.10% 58,449

8970 ジャパン・シングルレジデンス投資法人 116,200 0.0% 0.00% 6,520

8972 ケネディクス不動産投資法人 283,800 14.4% 7.33% 66,281

8973 積水ハウス・ＳＩ 投資法人 282,800 12.2% 5.74% 32,542

8975 ＦＣレジデンシャル投資法人 230,000 -7.6% 5.80% 7,521

8976 ＤＡオフィス投資法人 213,000 7.8% 2.98% 84,305

8977 阪急リート投資法人 354,000 2.9% 6.84% 30,232

8979 スターツプロシード投資法人 93,600 8.0% 7.39% 10,107

8981 ジャパン・ホテル・アンド・リゾート投資法人 193,000 12.2% 5.71% 20,404

8982 トップリート投資法人 459,000 17.4% 6.10% 71,145

8983 ジャパン・オフィス投資法人 79,500 -3.0% 5.66% 16,269

8984 ビ・ライフ投資法人 438,000 2.3% 5.59% 52,006

8985 日本ホテルファンド投資法人 219,700 12.7% 8.28% 9,271

8986 日本賃貸住宅投資法人 30,850 2.2% 3.24% 41,055

8987 ジャパンエクセレント投資法人 423,500 0.6% 6.61% 65,452

3226 日本アコモデーションファンド投資法人 478,500 2.7% 5.71% 74,731

3227 ＭＩＤリート投資法人 178,600 3.5% 8.09% 32,795

3229 日本コマーシャル投資法人 94,800 11.1% 6.94% 24,402

3234 森ヒルズリート投資法人 177,300 -2.3% 7.39% 41,048

3240 野村不動産レジデンシャル投資法人 346,000 4.8% 6.76% 43,435

3249 産業ファンド投資法人 345,000 8.2% 9.21% 27,267

3269 アドバンス・レジデンス投資法人 123,700 7.6% 7.22% 119,037

 

  

２．個別銘柄データ 
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予想利回り算出方法： （当期予想分配金＋次期予想分配金）／投資口価格 

 但し、予想分配金が未発表の銘柄は、（直近期の予想分配金×2）／投資口価格 

    運用期間が変則の銘柄は、（当期予想分配金÷運用日数×365）／投資口価格 

    ジャパン・ホテル・アンド・リゾート投資法人は年１回決算により、当期予想分配金／投資口価格 

 
 （発行） JAPAN-REIT.COM運営事務局 


