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8月の東証REIT指数は、月前半は、円高傾向を背景とした株式市場下落を受け下落相場となり、7月後半からの上昇分を打ち消す 

形となった。しかし月後半は、株式市場が一段と下落するなかで900ポイントを維持し、底堅さを見せた。投資口価格を下支えした

大きな要因は、1%を切る低水準で推移する国債利回りに対し、5%半ばの REIT の平均分配利回りの高さに投資家の需要が存在した

ためである。 

個別銘柄を見ると、景気減速懸念からオフィス市況が弱含み、オフィスビル系銘柄が軟調であるのに対し、7 月にスポンサーが交

代した日本ホテルファンド投資法人、東証に上場したスターツプロシード投資法人がともに前月比10%を超える上昇幅となる等、再

編等の動きのある銘柄が堅調に推移した。 

都心部のマーケット空室率が再び上昇に転じる等、オフィス市況低迷の長期化が懸念され、REIT を取り巻く環境は厳しい。しか

し、一部の REIT に大型テナント入居や収益の底打ちの兆しがあることや、またオリックス不動産投資法人がオフィスビルの保有比

率を低下し、オフィスビル以外のセクターへ比重を掛ける動き等の対応策も見られる。賃貸市況の回復には時間は掛かることが想定

されるものの、市況反転を見越した物件取得が継続するかが注目されよう。 

 

         
 

 2010年8月末現在 （前月末比） 

東証REIT指数（配当なし） ９０６．２７ －１３．０４

東証REIT指数（配当込み） １，２８１．４７ －１２．７２

時価総額合計 ２兆９，６７２億円 －２７４億円

平均配当利回り（時価総額による加重平均） ５．５５％ ＋０．０１％

＜東証REIT指数と予想配当利回りの推移＞  （グラフは2009年9月～2010月8月の12ヶ月間） 

 

※予想配当利回り： 全REIT銘柄の時価総額加重平均による 

※当月よりグラフの内容を一部変更しました。[ 変更点 ] ①東証REIT指数（配当込み）を除外。②対象期間を6ヶ月から12ヶ月に変更。
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１．REIT全体市況 

＜市況データ＞ 
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2010年8月末現在

証券 

コード 
投資法人名 

投資口価格 

（円） 

騰落率 

（1ヶ月） 

予想配当 

利回り 

時価総額 

（百万円） 

8951 日本ビルファンド投資法人 712,000 -3.3% 4.24% 385,904

8952 ジャパンリアルエステイト投資法人 746,000 -2.5% 4.40% 364,943

8953 日本リテールファンド投資法人 112,600 1.2% 6.49% 190,091

8954 オリックス不動産投資法人 396,500 -6.4% 7.10% 99,768

8955 日本プライムリアルティ投資法人 187,300 -3.9% 6.14% 133,920

8956 プレミア投資法人 364,000 9.3% 5.90% 50,996

8957 東急リアル・エステート投資法人 457,000 -4.3% 4.90% 77,407

8958 グローバル・ワン不動産投資法人 639,000 -1.1% 4.23% 61,919

8959 野村不動産オフィスファンド投資法人 417,000 -8.6% 6.95% 127,236

8960 ユナイテッド・アーバン投資法人 544,000 -5.2% 5.88% 109,507

8961 森トラスト総合リート投資法人 695,000 2.2% 5.71% 168,190

8963 インヴィンシブル投資法人 15,230 9.6% 1.97% 9,697

8964 フロンティア不動産投資法人 655,000 5.1% 5.47% 127,070

8966 クレッシェンド投資法人 163,000 1.3% 6.75% 21,498

8967 日本ロジスティクスファンド投資法人 636,000 -10.3% 5.35% 93,683

8968 福岡リート投資法人 537,000 -1.6% 6.20% 57,486

8970 ジャパン・シングルレジデンス投資法人 118,000 1.5% 0.00% 6,621

8972 ケネディクス不動産投資法人 294,000 3.6% 7.07% 68,664

8973 積水ハウス・ＳＩ 投資法人 299,600 5.9% 5.42% 34,475

8975 ＦＣレジデンシャル投資法人 236,800 3.0% 5.64% 7,743

8976 大和証券オフィス投資法人 229,100 7.6% 2.77% 90,677

8977 阪急リート投資法人 362,000 2.3% 6.69% 30,915

8979 スターツプロシード投資法人 106,500 13.8% 6.50% 11,500

8981 ジャパン・ホテル・アンド・リゾート投資法人 193,000 0.0% 5.71% 20,404

8982 トップリート投資法人 450,500 -1.9% 6.22% 69,828

8983 ジャパン・オフィス投資法人 80,600 1.4% 5.58% 16,494

8984 ビ・ライフ投資法人 437,000 -0.2% 5.60% 51,887

8985 日本ホテルファンド投資法人 252,800 15.1% 7.20% 10,668

8986 日本賃貸住宅投資法人 28,800 -6.6% 3.59% 38,327

8987 ジャパンエクセレント投資法人 402,000 -5.1% 6.72% 62,129

3226 日本アコモデーションファンド投資法人 488,000 2.0% 5.59% 76,215

3227 ＭＩＤリート投資法人 181,100 1.4% 7.87% 33,254

3229 日本コマーシャル投資法人 86,600 -8.6% 7.60% 22,291

3234 森ヒルズリート投資法人 170,000 -4.1% 7.71% 39,358

3240 野村不動産レジデンシャル投資法人 352,000 1.7% 6.65% 44,188

3249 産業ファンド投資法人 302,500 -12.3% 6.64% 23,908

3269 アドバンス・レジデンス投資法人 131,000 5.9% 6.82% 128,380

 

 

２．個別銘柄データ 
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予想利回り算出方法： （当期予想分配金＋次期予想分配金）／投資口価格 

 但し、予想分配金が未発表の銘柄は、（直近期の予想分配金×2）／投資口価格 

    運用期間が変則の銘柄は、（当期予想分配金÷運用日数×365）／投資口価格 

    ジャパン・ホテル・アンド・リゾート投資法人は年１回決算により、当期予想分配金／投資口価格 

 
 （発行） JAPAN-REIT.COM運営事務局 


