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9月の東証REIT指数は、堅調に推移。月初は上昇で始まるも、その後は価格形成の材料に乏しく900ポイント付近で停滞、15日

に実施された為替介入にも大きな反応を示さなかった。しかし中旬から月末に掛けて上昇し、31 日は 935.37 と 2 ヶ月ぶりの高値水

準となった。金融危機の再燃に揺れた5月以降、東証REIT指数はTOPIXの更なる下落と対照的に900ポイント付近での膠着状態

を幾度となく繰り返していたが、9月後半から安定的な上昇基調となっており、今後は一段高の水準で維持できるかが注目されよう。 

好調の要因は、再編動向や資金調達環境の回復により投資口価格の下値リスクが払拭されている点や、国債利回りと相対的にREIT
の分配利回りの高さが注目されている点である。一方、当面の懸念材料は、賃貸市況の底入れが見えないことから、REIT の外部成

長が未だ停滞している点が挙げられる。一段高となるためには、不動産ファンダメンタルの回復が不可避の条件となろう。 

個別銘柄を見ると、14日、森ヒルズリート投資法人が、スポンサーである森ビルと大規模な物件交換を発表。ポートフォリオの利

回りを高めるとともに物件売却益が寄与し今期の予想分配金を 20%増と発表したことから、投資口価格は前月末比+23%と大幅上昇

した。既存ポートフォリオの賃料が未だ下落基調の環境下で、賃料ボラティリティが低くかつ高い利回りの物件や底地を取得し収益

の補完を図る傾向が強まっており、この傾向は当面続くものと見られる。 

 

         
 

 2010年9月末現在 （前月末比） 

東証REIT指数（配当なし） ９３５．３７ ＋２９．１０

東証REIT指数（配当込み） １，３３１．０４ ＋４９．５７

時価総額合計 ３兆 ５５６億円 ＋８８３億円

平均配当利回り（時価総額による加重平均） ５．４２％ －０．１３％

＜東証REIT指数と予想配当利回りの推移＞  （グラフは2009年10月～2010月9月の12ヶ月間） 

 

※予想配当利回り： 全REIT銘柄の時価総額加重平均による 
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１．REIT全体市況 

＜市況データ＞ 
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2010年9月末現在

証券 

コード 
投資法人名 

投資口価格 

（円） 

騰落率 

（1ヶ月） 

予想配当 

利回り 

時価総額 

（百万円） 

8951 日本ビルファンド投資法人 731,000 2.7% 4.13% 396,202

8952 ジャパンリアルエステイト投資法人 759,000 1.7% 4.32% 371,303

8953 日本リテールファンド投資法人 117,500 4.4% 6.41% 198,363

8954 オリックス不動産投資法人 407,000 2.6% 6.35% 102,410

8955 日本プライムリアルティ投資法人 183,800 -1.9% 6.26% 131,417

8956 プレミア投資法人 383,000 5.2% 5.61% 53,658

8957 東急リアル・エステート投資法人 439,000 -3.9% 4.97% 74,358

8958 グローバル・ワン不動産投資法人 610,000 -4.5% 4.43% 59,109

8959 野村不動産オフィスファンド投資法人 463,500 11.2% 6.26% 141,425

8960 ユナイテッド・アーバン投資法人 575,000 5.7% 5.57% 115,748

8961 森トラスト総合リート投資法人 705,000 1.4% 5.63% 170,610

8963 インヴィンシブル投資法人 14,060 -7.7% 2.84% 8,952

8964 フロンティア不動産投資法人 689,000 5.2% 5.20% 133,666

8966 平和不動産リート投資法人 44,700 9.7% 6.15% 23,582

8967 日本ロジスティクスファンド投資法人 686,000 7.9% 4.96% 101,528

8968 福岡リート投資法人 531,000 -1.1% 6.25% 56,844

8972 ケネディクス不動産投資法人 316,000 7.5% 6.58% 73,802

8973 積水ハウス・ＳＩ 投資法人 294,300 -1.8% 5.52% 33,865

8975 ＦＣレジデンシャル投資法人 230,500 -2.7% 5.79% 7,537

8976 大和証券オフィス投資法人 217,500 -5.1% 2.92% 86,086

8977 阪急リート投資法人 380,000 5.0% 6.37% 32,452

8979 スターツプロシード投資法人 104,500 -1.9% 6.62% 11,284

8981 ジャパン・ホテル・アンド・リゾート投資法人 211,100 9.4% 5.99% 22,317

8982 トップリート投資法人 468,000 3.9% 5.98% 72,540

8983 ジャパン・オフィス投資法人 81,900 1.6% 5.49% 16,760

8984 ビ・ライフ投資法人 454,000 3.9% 6.39% 53,906

8985 日本ホテルファンド投資法人 249,500 -1.3% 7.29% 10,529

8986 日本賃貸住宅投資法人 29,100 1.0% 3.55% 38,726

8987 ジャパンエクセレント投資法人 417,500 3.9% 6.47% 64,525

3226 日本アコモデーションファンド投資法人 479,500 -1.7% 5.69% 74,887

3227 ＭＩＤリート投資法人 186,800 3.1% 7.63% 34,301

3229 日本コマーシャル投資法人 91,900 6.1% 7.16% 23,655

3234 森ヒルズリート投資法人 210,600 23.9% 7.50% 48,758

3240 野村不動産レジデンシャル投資法人 368,000 4.5% 6.36% 46,197

3249 産業ファンド投資法人 334,500 10.6% 6.00% 26,437

3269 アドバンス・レジデンス投資法人 140,700 7.4% 6.35% 137,886

※8970 ジャパン・シングルレジデンス投資法人 2010/9/28上場廃止→2010/10/1、平和不動産リート投資法人（旧・クレッシェン

ド投資法人）と合併 

※8966 平和不動産リート投資法人 2010/9/28投資口4分割 

 

２．個別銘柄データ 
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予想利回り算出方法： （当期予想分配金＋次期予想分配金）／投資口価格 

 但し、予想分配金が未発表の銘柄は、（直近期の予想分配金×2）／投資口価格 

    運用期間が変則の銘柄は、（当期予想分配金÷運用日数×365）／投資口価格 

    ジャパン・ホテル・アンド・リゾート投資法人は年１回決算により、当期予想分配金／投資口価格 
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