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12月の東証REIT指数は前月比-12ポイントと、月間ベースで8ヶ月連続の下落となったが、下落幅は前月の-55ポイントから大

きく減少。資金供給協議を経て欧州債務危機の懸念が後退したことから、前月までの下落局面が一旦落ち着き、安定した値動きとな

った。但し、東証REIT用途別指数を見ると、住宅及び商業・物流の指数に回復の兆しが見られるのに対し、オフィス指数は12月に

再び安値を更新する等、用途別の価格差が一段と顕著になっている。全 34銘柄中21銘柄が上昇しているのに対し、REIT全体の時

価総額の12%を占める日本ビルファンド投資法人の下落率が11%を示したことが、東証REIT指数全体の下落要因となった。都心部

のオフィスビルの空室率が 2 ヶ月連続で上昇している点や 2012 年の大量供給を控え賃貸市況の見通しが厳しい点から、オフィスビ

ル系銘柄を取り巻く環境が懸念される。 

12 月の日銀の買入れは 5 回で計 40 億円となり、これにより 2011 年末にて買入枠の 60%を消化した。買入期限の 2012 年末まで

残り435億円となるが、市場へのインパクトも大きいことから2012年の相場形成は日銀の買入枠を意識した推移も想定されよう。 

個別銘柄の動向では、日本ホテルファンド投資法人（NHF）とジャパン・ホテル・アンド・リゾート投資法人（JHR）が4月に合

併することを発表した。両投資法人ともにスポンサーが外資系である点、投資対象がホテルに特化している点が共通項であり、JHR

のスポンサーであるゴールドマン・サックスグループが撤退し、NHF のスポンサーである RECAP グループが引き受ける。ホテル

は収益構造がオペレーターに依存する点や景気の影響を敏感に受ける点から、収益ボラティリティが高く他の用途と比較してリスク

の高い要素が多い。合併により、資産規模拡大や運用の効率化、負ののれんの活用等から、収益の安定性を図ることが期待される。 

 

＜市況データ＞ 

 2011年12月末現在 （前月末比） 

東証REIT指数（配当なし） ８３４．３６ －１２．７２ 

東証REIT指数（配当込み） １，２６８．５１ －９．９１ 

時価総額合計 

 

２兆９，４１３億円 

億円 

－３５６億円 

平均配当利回り（時価総額による加重平均） ６．１５％ ＋０．１３％ 

＜東証REIT指数と予想配当利回りの推移＞  （グラフは2011年1月～2011年12月の12ヶ月間） 

JAPAN-REIT.COM運営事務局 

http://www.japan-reit.com 
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2011年12月末現在 

証券 

コード 
投資法人名 

投資口価格 

（円） 

騰落率 

（1ヶ月） 

予想配当 

利回り 

時価総額 

（百万円） 

8951 日本ビルファンド投資法人 630,000 -11.3% 4.79% 364,455 

8952 ジャパンリアルエステイト投資法人 600,000 -6.7% 5.23% 293,520 

8953 日本リテールファンド投資法人 114,000 -3.6% 6.44% 214,343 

8954 オリックス不動産投資法人 317,500 -2.6% 7.18% 90,308 

8955 日本プライムリアルティ投資法人 181,300 -3.6% 6.40% 129,630 

8956 プレミア投資法人 249,800 0.6% 8.12% 49,135 

8957 東急リアル・エステート投資法人 386,500 9.6% 6.00% 65,465 

8958 グローバル・ワン不動産投資法人 502,000 2.1% 5.18% 48,644 

8959 野村不動産オフィスファンド投資法人 395,500 -0.1% 6.27% 120,676 

8960 ユナイテッド・アーバン投資法人 87,300 6.3% 6.30% 183,625 

8961 森トラスト総合リート投資法人 628,000 -1.7% 6.08% 151,976 

8963 インヴィンシブル投資法人 6,380 -12.4% 6.27% 8,602 

8964 フロンティア不動産投資法人 624,000 -2.5% 5.91% 121,056 

8966 平和不動産リート投資法人 36,900 0.7% 8.40% 25,679 

8967 日本ロジスティクスファンド投資法人 667,000 6.4% 5.11% 98,716 

8968 福岡リート投資法人 507,000 0.4% 6.37% 62,386 

8972 ケネディクス不動産投資法人 224,000 1.7% 8.30% 64,187 

8973 積水ハウス・ＳＩ 投資法人 293,300 3.3% 6.92% 33,750 

8975 いちご不動産投資法人 30,450 13.0% 7.55% 25,664 

8976 大和証券オフィス投資法人 163,200 1.8% 5.94% 64,594 

8977 阪急リート投資法人 326,500 -2.5% 7.53% 27,883 

8979 スターツプロシード投資法人 101,200 1.4% 7.44% 10,927 

8981 ジャパン・ホテル・アンド・リゾート投資法人 172,200 5.4% 6.98% 18,205 

8982 トップリート投資法人 345,500 0.3% 6.92% 53,553 

8984 大和ハウス・レジデンシャル投資法人 478,000 2.6% 6.69% 76,736 

8985 日本ホテルファンド投資法人 192,000 3.1% 7.71% 11,142 

8986 日本賃貸住宅投資法人 34,300 12.3% 6.71% 45,646 

8987 ジャパンエクセレント投資法人 302,500 -2.3% 7.74% 57,067 

3226 日本アコモデーションファンド投資法人 518,000 2.4% 5.44% 100,860 

3227 ＭＩＤリート投資法人 182,400 -3.7% 8.07% 33,493 

3234 森ヒルズリート投資法人 251,800 1.6% 6.75% 58,297 

3240 野村不動産レジデンシャル投資法人 331,500 3.4% 7.30% 50,035 

3249 産業ファンド投資法人 379,500 -2.8% 6.47% 35,533 

3269 アドバンス・レジデンス投資法人 148,500 3.8% 6.06% 145,530 

 

予想利回り算出方法： （当期予想分配金＋次期予想分配金）／投資口価格 

 但し、予想分配金が未発表の銘柄は、（直近期の予想分配金×2）／投資口価格 

    運用期間が変則の銘柄は、（当期予想分配金÷運用日数×365）／投資口価格 

    ジャパン・ホテル・アンド・リゾート投資法人は年１回決算により、当期予想分配金／投資口価格 

 （発行） JAPAN-REIT.COM運営事務局 

２．個別銘柄データ 


