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10 月の東証REIT 指数は前月比 31.35 ポイントの上昇。前月の上昇幅を下回るも、一貫して上昇基調となった。24 日はREIT 全

体の時価総額が2008年7月以来4年3ヶ月ぶりに4兆円を超え、翌25日の東証REIT指数は2011年6月以来1年4ヶ月ぶりに終

値ベースで1,050を回復した。9月から僅か1ヶ月間で1,000から 1,050へ急上昇した背景には、日銀の追加金融緩和にてREIT買

入れ枠拡大との期待が高まったことがある。10月は日銀の買入れが7回計140億円に上った。従来の買入れタイミングから見て、日

銀の買入れは市況悪化時に下支えとなる役割を示してきたが、10月は市況好調にも関わらず継続的に買い、上昇を牽引した格好とな

った。結果的に、30日の金融政策決定会合では買入れ枠は100億円増額と市場のサプライズまでには至らなかったが、買入れ期限が

半年延長となったことから、日銀の今後の姿勢が再確認できたと言えよう。投資口価格の上昇を受け、月末の平均分配利回りは4.97%

と 1 年 3 ヶ月ぶりに 5%を下回ったが、現在の長期金利の水準から見て、分配金利回りにおける投資妙味は未だ高いと言える。当面

は、日銀の買入れ、新規上場、オフィスビル市況の好転の兆し等が好材料となる一方、パナソニック業績不振によるMIDリート投資

法人の減配修正等、企業業績の低迷による不動産市況への影響が懸念材料になると考えられる。 

個別銘柄の動向では、大和ハウスリート投資法人が資産規模1,145億円で11月 28日に東証に上場する。ポートフォリオは物流施

設と商業施設であり、基本的にテナントと10年以上の長期契約である点、スポンサーである大和ハウス工業から継続的な物件供給が

見込める点が特徴となる。また、ジャパンリアルエステイト投資法人（JRE）が326億円の公募増資とオフィスビル2棟（計412億

円）の取得を発表。JREは今年2回の公募増資で併せて716億円の資金調達を行い、昨年末よりオフィスビル4棟（計1,240億円）

を取得し、急速に外部成長を進めている。併せて剰余金を活用して 1 口当たり分配金を維持することにより、大型増資が続くも投資

口価格の安定性を高め、外部成長の好循環を形成している。 

＜市況データ＞ 

 2012年10月末現在 （前月末比） 

東証REIT指数（配当なし） １，０５２．８１ ＋３１．３５ 

東証REIT指数（配当込み） １，６７２．７６ ＋５４．６８ 

時価総額合計 

 

４兆 ７６９億円 

億円 

＋１，８９０億円 

平均配当利回り（時価総額による加重平均） ４．９７％ 

％ 

－０．１６％ 

＜東証REIT指数と予想配当利回りの推移＞  （グラフは2011年11月～2012年10月の12ヶ月間） 
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１．REIT全体市況 
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2012年10月末現在 

証券 

コード 
投資法人名 

投資口価格 

（円） 

騰落率 

（1ヶ月） 

予想配当 

利回り 

時価総額 

（百万円） 

8951 日本ビルファンド投資法人 857,000 1.9% 3.57% 525,341 

8952 ジャパンリアルエステイト投資法人 799,000 1.7% 3.80% 471,442 

8953 日本リテールファンド投資法人 145,500 4.3% 5.31% 301,869 

8954 オリックス不動産投資法人 389,000 1.8% 5.66% 110,645 

8955 日本プライムリアルティ投資法人 240,300 2.2% 4.99% 198,248 

8956 プレミア投資法人 290,500 -2.9% 6.69% 57,141 

8957 東急リアル・エステート投資法人 421,000 4.7% 5.37% 71,309 

8958 グローバル・ワン不動産投資法人 479,000 1.2% 5.34% 46,415 

8959 野村不動産オフィスファンド投資法人 502,000 2.6% 4.90% 153,172 

8960 ユナイテッド・アーバン投資法人 96,000 6.1% 5.73% 201,925 

8961 森トラスト総合リート投資法人 730,000 4.4% 5.04% 176,660 

8963 インヴィンシブル投資法人 6,350 -2.3% 3.32% 8,562 

8964 フロンティア不動産投資法人 705,000 3.2% 5.11% 160,388 

8966 平和不動産リート投資法人 55,300 5.1% 5.64% 38,483 

8967 日本ロジスティクスファンド投資法人 729,000 1.0% 4.87% 107,892 

8968 福岡リート投資法人 600,000 5.4% 5.40% 73,830 

8972 ケネディクス不動産投資法人 272,800 -3.0% 6.56% 78,171 

8973 積水ハウス・ＳＩ 投資法人 364,000 3.0% 5.66% 49,893 

8975 いちご不動産投資法人 42,650 4.5% 6.19% 35,946 

8976 大和証券オフィス投資法人 263,600 2.1% 4.36% 104,332 

8977 阪急リート投資法人 399,500 3.8% 6.01% 34,117 

8979 スターツプロシード投資法人 119,400 -1.1% 6.56% 12,892 

8982 トップリート投資法人 371,000 -4.5% 6.44% 57,505 

8984 大和ハウス・レジデンシャル投資法人 629,000 6.4% 5.25% 100,977 

8985 ジャパン・ホテル・リート投資法人 22,510 2.3% 7.94% 47,525 

8986 日本賃貸住宅投資法人 48,250 12.2% 5.33% 64,211 

8987 ジャパンエクセレント投資法人 442,000 2.8% 5.52% 83,383 

3226 日本アコモデーションファンド投資法人 567,000 5.6% 5.08% 110,401 

3227 ＭＩＤリート投資法人 209,600 2.7% 7.12% 38,488 

3234 森ヒルズリート投資法人 387,500 2.0% 4.70% 89,714 

3240 野村不動産レジデンシャル投資法人 476,500 5.5% 5.16% 71,921 

3249 産業ファンド投資法人 616,000 4.1% 4.63% 86,629 

3269 アドバンス・レジデンス投資法人 173,000 5.4% 5.20% 190,300 

3278 ケネディクス・レジデンシャル投資法人 174,000 1.2% 7.01% 13,127 

3279 アクティビア・プロパティーズ投資法人 507,000 6.1% 5.92% 104,068 

予想利回り算出方法： （当期予想分配金＋次期予想分配金）／投資口価格 

 但し、予想分配金が未発表の銘柄： （直近期の予想分配金×2）／投資口価格 

     決算期が年1回の銘柄： 年換算予想分配金／投資口価格 
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２．個別銘柄データ 


